Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia prospektu
........ I.

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Podlaska Grupa Deweloperska s.c. G.Kisiel, M.Ignatiuk

Adres

15-196 Biatystok, ul.Moniuszki 79

Numer NIP i Regon

NIP: 9662067025

REGON: 200492126

Numer telefonu

887 020 893, 664 499 777

Adres poczty elektronicznej

g2kisiel@gmail.com, mirekignl@yahoo.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.domypgd.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma powstala w 2012 roku, zajmuje si¢ gléwnie budowa domoéw jednorodzinnych oraz mieszkan. Od powstania
zrealizowala wiele przedsiewzie¢, wiekszo$¢ w miescie Bialystok oraz gminach o$ciennych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul.Rybacka Zascianki
. 26.05.2023

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 24.09.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul.Waszyngtonska Grabowka

Data rozpoczgcia

19.01.2022




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.07.2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul.Pionowa Biatystok

Adres

. 04.09.2024
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 01.08.2025
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

Biatystok, ul.Sobolewska

. . . ] dziatka nr 803/9
i numer obrebu ewidencyjnego
obreb 020
N BI1B/00294412/6
BRAK

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dziakki i stanie prawnym
nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W najblizszej okolicy znajduja si¢ wytacznie domy jednorodzinne. W odlegtosci 100m
znajduja si¢ tereny likwidowanych zaktadow migsnych.

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy brak (jest w trakcie sporzadzania)

Miejscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2W szczegbInoscei imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.
3W szczegbdnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




brak
Miejscowy plan odbudowy
4 brak
Inne
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak planu
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna brak planu
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy brak planu
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- brak planu
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych brak planu
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Prak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi brak planu
w zakresie infrastruktury techniczne;j

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

brak planow

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak planow

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak planow

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak planéw

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

brak planéw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak planow

Minimalna liczba miejsc do parkowania

brak planow

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — do 9m
Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej —do 9 m

Wysoko$¢ gtownej kalenicy —do 9 m
Kierunek gtownej kalenicy w stosunku do
frontu dziatki — prostopadty lub rownolegly
Geometria dachu — dwuspadowy i/lub
wielospadowy o nachyleniu 20-30 stopni

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

6m od ul.Sobolewskiej

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy do powierzchni terenu objetego
wnioskiem — do 40%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Projekt budowlany oraz zagospodarowania
terenu winny uwzglednia¢ wymogi
ochrony $rodowiska w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnie 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54).

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegbdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie ustala si¢

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: z gminnej drogi
publicznej — ul.Sobolewskiej.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie
sciekéw: w oparciu o sie¢ wodociggowo-
kanalizacyjng. Zasilanie w energi¢
elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
Zaopatrzenie w ciepto: z wlasnego zrodla.
Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j.
Odprowadzenie wod opadowych — nalezy
zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie,
powierzchniowo na terenie wlasnej dziatki.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie okreslono

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

nie okre$lono

wysokos$¢ zabudowy

Do9m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu inwestycji,
wedtug zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji takich
jak cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie
odpadow

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

brak decyzji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak uchwat

miejscowych planach odbudowy

brak planow

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak

%Wskazane inwestycje dotycza w szczegéInosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- nie dotyczy
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aiek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest It nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 444/2025 (znak: DAR-I1.6740.176.2025) wydana 15.10.2025r. przez

Prezydenta Miasta Biategostoku

*Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie wydano

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z p6Zzn.zmianami) oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

zgloszenie do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w
Biatymstoku miato miejsce dnia 03-12-2025, do zgtoszenia nie wniesiono sprzeciwu

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

budowa nie zostata zakonczona

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie: 03.12.2025
planowane zakonczenie: 30.11.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nierucho- budynek wolnostojacy

mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku okre§lona zostanie na podstawie polskiej normy PN-
ISO 9836:1997. Pole powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi,
podaje si¢ je w m2 z doktadnos$ciag do 0,01 m2. Powierzchni¢ wewnetrzng budynku lub
jego czgsci mierzy si¢ na poziomie podtogi kondygnacji (z doktadnoscia do 0,01 m2) w
swietle wykonczonych powierzchni pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenie
od zewnatrz i od wewnatrz, z pominigciem listew przysciennych i cokotéw. Powierzchni
zewngtrznych niezamknietych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego pomieszczenia
nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (balkony, ogrodki). Wneki w $cianach
o powierzchni ponizej 0,1 m2 beda potracane z powierzchni budynku, natomiast wneki w
Scianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie bgdg potracane z powierzchni budynku.
Pilastry i inne wystepy Scienne o powierzchni powyzej 0,1 m2 beda potracane z
powierzchni budynku, natomiast pilastry i inne wystgpy $cienne o powierzchni ponizej
0,1 m2 nie beda potragcane z powierzchni budynku.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srodki wiasne, wptaty nabyweow

— kredyt, srodki wiasne, inne

W nastgpujacych instytucjach finanso- nie dotyczy

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunekpeo-
powierniczy* wierptezyt
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skresli¢.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego  etapu  okreslonego w  harmonogramie  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata S$rodkéw
pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3. 2. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczagcym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SBR Bank - Spotdzielczy Bank Rozwoju

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 (do 31.01.2026) - Prace ziemne, fundamenty z izolacjami, wyrdwnanie terenu —

Etap 2 (do 31.03.2026) - Prace murarskie bez $cianek dziatlowych, §ciany zewngtrzne,
stropy, wigzba dachowa — 20%

Etap 3 (do 31.05.2026) - Pokrycie dachowe, stolarka, $cianki dziatowe — 20 %

Etap 4 (do 31.07.2026) — Instalacje wewnetrzne elektryczne (bez osprzetu), tynki
wewngtrzne — 15%

Etap 5 (do 31.08.2026) - Posadzki, instalacja wodno-kanalizacyjna i centralnego
ogrzewania, wykonczenie elewacji — 15%

Etap 6 (do 31.10.2026) — Przylacza oraz wszystkie instalacje doziemne, ogrodzenia,
tereny utwardzone — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZej.

Obowigzki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 1. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy,
informacj¢ o wysokos$ci srodkow zwroconych nabywey w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo




zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; - tak

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; - tak

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
- tak

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: - tak
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spoétki celowe;j;

5) projektem budowlanym; - tak

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohnczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - dostepne po zakohczeniu inwestycji

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - nie dotyczy

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; - nie dotyczy

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wltasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, - nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
— nie dotyczy

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SBR Bank - Spdidzielczym Banku Rozwoju [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SBR Bank - Spétdzielczy Bank Rozwoju
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia




warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SBRBank - Spétdzielczy Bank Rozwoju [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujgcych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324 z p6dzn. zmianami).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2026

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

FUNDAMENTY

fawa fundamentowa Zelbetowa

izolacja pozioma na tawie — polietylenowa lub
papa

fundament murowany z bloczkéw betonowych
wieniec zelbetowy

izolacja przeciwwilgociowa pionowa —
bitumiczny preparat dyspersyjny

styropian fundamentowy wodoodporny
zabezpieczony folig kubetkowa

izolacja pozioma na fundamencie -
polietylenowa

PODLOGI
posadzka betonowa

SCIANY

$ciany nosne — pustaki ceramiczne Porotherm
Profi

$ciany dziatlowe - beton komorkowy
nadproza nad otworami — zelbetowe lub
prefabrykowane

tynki cementowo-wapienne

STROPY
stropy zelbetowe

DACH

sufit pigtra podwieszany na profilach stalowych
wykonczony ptyta gipsowo-kartonowa (bez
szpachlowania potaczen)

docieplenie sufitu nad pigtrem - wetna szklana
pokrycie dachowe — dachdéwka betonowa




ELEWACIJA
Sciany docieplone metodg lekkg mokrg ze
styropianem, tynk silikatowo-silikonowy

STOLARKA

okna PCV trzyszybowe
drzwi wejsciowe - stalowe
brama garazowa - stalowa

INSTALACIJE

elektryczna

internetowa

antenowa

woda uzytkowa

kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do
kanalizacji

centralnego ogrzewania, ogrzewanie
podtogowe w calym budynku (oprocz garazu),
instalacja gazowa

domofonowa

PODWORKO

podjazdy i chodniki - bruk betonowy
ogrodzenie murowane z bloczkow betonowych
ze stalowym wypeklnieniem przgset od frontu
budynku

ogrodzenie z paneli siatkowych z bokow
budynku oraz z tylu migdzy posesjami

bramy rozwierne bez automatyki, furtki

miejsce usytuowania koszy na Smieci — na
swojej dzialce

teren zostanie posprzatany i wyréwnany, gorna
warstwa — czarnoziem rodzimy

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czeg$¢
wspo6lng nieruchomosci

nie dotyczy

Liczba lokali w budynku

dwa lokale

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

1 miejsce garazowe i 1 miejsce postojowe na
kazdy lokal

Dostgpne media w budynku

prad, gaz, wodociag, kanalizacja, internet

Dostegp do drogi publicznej

dostep bezposredni do ul.Sobolewskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

iowierzchnia:

uktad pomieszczen:

pater: wiatrotap, hol, WC, strefa dzienna z aneksem kuchennym, garaz
pigtro: korytarz, tazienka, pokoj, pokdj, pokoj




PODLOGI
styropian posadzkowy
folia izolacyjna refleksyjna

posadzka betonowa

SCIANY, sufity parteru

tynki cementowo-wapienne, surowe

sufit pietra podwieszany na profilach stalowych wykonczony ptyta gipsowo-
kartonowg (bez szpachlowania potgczen), docieplony wetng mineralng

wyjscie na nieuzytkowe poddasze - schody strychowe

wytaz dachowy przeszklony

ELEWACJA

$ciany docieplone metodg lekkg mokrg ze styropianem, tynk silikatowo-
silikonowy, parapety stalowe

INSTALACIE

elektryczna (w tym rozdzielnie z wyposazeniem, bez osprzgtu, punkty wg projektu
Z ew.zmianami)

internetowa (bez osprz¢tu, doprowadzona do salonu i pokojow, swiattowdd
wprowadzony do budynku)

antenowa (doprowadzona do 2 pomieszczen, bez anten i osprzgtu)

gazowa — doprowadzona do kuchni i pieca CO

woda uzytkowa - instalacja z PCV

kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do kanalizacji

centralnego ogrzewania, ogrzewanie podlogowe w calym budynku oproécz garazu
domofonowa doprowadzona do furtki i bramy (bez domofonu)

wentylacja grawitacyjna

PODWORKO
podjazdy, chodniki - bruk betonowy

ogrodzenie murowane z bloczkéw betonowych ze stalowym wypeltnieniem przeset
od frontu budynku

ogrodzenie z paneli siatkowych z bokéw budynku oraz z tylu mi¢dzy posesjami
bramy rozwierne bez automatyki, furtki

miejsce usytuowania koszy na $§mieci — na swojej posesji

teren zostanie posprzatany i wyrownany, gérna warstwa — czarnoziem rodzimy

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono




Informacje o lokalu uzytkowym Brak

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo Brak
ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Brak

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgséci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji deweloper:

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwos$ci).




